ДОГОВОР 

управления многоквартирным домом

«___» ___________ 20___ г.


                        

             г. Волгодонск

ООО УК  «Жилстрой-ЖКУ» именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице директора  Кондратюка Александра Никифоровича, действующего на основании Устава  с одной стороны, и   _______________________________________________________________________,

                                      (фамилия, имя, отчество физического лица — собственника)

являющийся собственником квартиры_____________________ ,   в  многоквартирном доме по 

                                                                        ( № квартиры)

адресу: ________________________________________________ , именуемый в дальнейшем Собственник, заключили настоящий договор управления многоквартирным домом (далее — Договор) о ни​жеследующем:

1. Предмет Договора и общие положения

1.1. Собственники, а также лица приравненные к собственникам действующие в соответ​ствии с  решением общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме (протокол собрания № _______  от  ______________ года), по адресу: Ростовская область, г.Волгодонск, улица _________________________________, дом № ______ (далее – много​квартирный дом), поручают, а «Управляющая Организация» принимает на себя обязательства в течение согласованного Договором срока за плату оказывать услуги и выполнять работы по  надлежащему управлению, содержанию и ремонту общего имущества в таком доме, обслу​живание внутридомовых систем, предоставлять коммунальные услуги, осуществлять иную направленную на достижение целей Договора деятельность.

1.2. Состав общего имущества в многоквартирном доме, в отношении которого будет осуще​ствляться «Управляющей Организацией» оказание услуг и выполнение работ по содержа​нию и ремонту общего имущества, основные технические характеристики дома, на момент заклю​чения Договора приведены в Приложении № 1 к Договору. Технический паспорт дан​ного дома хранится в «Управляющей Организации». Документация на земельный участок, на ко​тором расположен многоквартирный дом, хранится в «Управляющей Организации».

1.3. Техническое состояние многоквартирного дома, в отношении которого будет осуще​ствляться оказание услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту, на момент приемки «Управляющей Организацией» отражено в Приложении № 2 к Договору.

1.4. «Управляющая Организация» оказывает услуги и выполняет работы по надлежащему со​держанию общего имущества в многоквартирном доме в составе, объемах и с периодично​стью, определяемых в Приложении № 3 к Договору.

1.5. «Управляющая Организация» выполняет работы по текущему ремонту общего имуще​ства собственников помещений в многоквартирном доме в составе и с периодичностью, определяе​мых в Приложении  №  4 к Договору.

1.6. Изменение состава и периодичности работ, определяемых в Приложениях №№ 3,4 к До​говору, осуществляется в соответствии с решением общего собрания Собственников путем заключения Сторонами Договора дополнительного соглашения к Договору.

1.7. «Управляющая Организация» осуществляет оформление актов разграничения эксплуа​тационной ответственности по инженерным сетям электроснабжения, холодного и горячего во​доснабжения, водоотведения, теплоснабжения, многоквартирного дома с ресурсоснабжаю​щими организациями.

1.8. «Управляющая Организация» осуществляет по многоквартирному дому получение разре​шений на присоединение  мощности к сетям  ресурсоснабжающих организаций.  

1.9. «Управляющая Организация» осуществляет заключение договоров с ресурсоснабжающи​ми организациями. 

1.10. «Управляющая Организация» обеспечивает предоставление Собственникам услуг по вы​возу твердых бытовых отходов в соответствии с нормативными правовыми актами Россий​ской Федерации, Ростовской области и города Волгодонска.

1.11. «Управляющая Организация» может предоставлять Собственникам и лицам, проживаю​щим и пользующимся на законном основании жилыми помещениями, принадлежащими Соб​ственникам, отдельные виды платных услуг по ремонту помещений, ремонту и замене вну​триквартирного оборудования. 

1.12. Собственники, сдающие в наем принадлежащие им жилые помещения в многоквартир​ном доме – наймодатели, действуют по Договору в интересах соответствующих граждан – нанимателей и членов их семей.

1.13. Собственники вправе избрать на общем собрании собственников уполномоченного представителя собственников многоквартирного дома.

2. Права и обязанности сторон

2.1.  «Организация»  обязана:

2.1.1. Осуществлять свою деятельность в соответствии с действующим законодательством, в том числе Жилищным кодексом Российской Федерации (далее – ЖК РФ), нормативными правовыми актами Российской Федерации, Ростовской области и города Волгодонска, регу​лирующими жилищные отношения, а также настоящим Договором.

2.1.2. Осуществить приемку многоквартирного дома для оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества дома, оказания коммунальных услуг. 

2.1.3. Обеспечить надлежащее выполнение работ, услуг по управлению; содержанию и ре​монту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с «Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда», утвержденными Постановлением Государ​ственного Комитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003г. № 170, «Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме», утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491, другими действую​щими нормативными правовыми актами и условиями настоящего Договора. 

2.1.4. Предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в многоквартирном доме, а также членам их семей, нанимателям и членам их семей, иным законным пользовате​лям помещений в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам и в необходимом объеме:

а) холодное водоснабжение;

б) горячее водоснабжение;

в) водоотведение;

г) электроснабжение;

д) отопление

2.1.5. Заключать от своего имени в интересах Собственников договора энергоснабжения с ре​сурсоснабжающими организациями. Осуществлять контроль за соблюдением условий дого​воров, качеством и количеством поставляемых услуг, и их исполнением.

2.1.6. Обеспечить выполнение мер пожарной безопасности в соответствии с законодатель​ством Российской Федерации о пожарной безопасности. 

2.1.7. Осуществлять изменение утвержденного перечня работ по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с решением общего собрания Собствен​ников путем заключения Сторонами Договора дополнительного соглашения к Договору.

2.1.8. Обеспечить надлежащее выполнение работ по содержанию общего имущества в много​квартирном доме в объемах, с периодичностью и в сроки в соответствии с Приложением № 3 к Договору.  

2.1.9. Обеспечить выполнение работ по текущему ремонту общего имущества в многоквар​тирном доме в объемах, с периодичностью и в сроки, установленные Приложением № 4 к Договору.

2.1.10. Создать и обеспечить круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы в целях устранения экстренных неполадок и аварий инженерного оборудования и по​мещений в многоквартирном доме. Обеспечить Собственников информацией о телефонах аварийно-диспетчерской службы.

2.1.11. Незамедлительно принимать меры по устранению аварий. После получения заявки об аварии приступить к работам по ее устранению. Предельные сроки устранения неисправно​стей при выполнении внепланового (непредвиденного) текущего ремонта отдельных частей многоквартирного дома и их оборудования установлены в Приложении № 5 к Договору.

2.1.12. Обеспечить ведение и хранение технической документации на многоквартирный дом, придомовые объекты, относящиеся к общему имуществу в многоквартирном доме, земель​ный участок, на котором расположен многоквартирный дом, бухгалтерской документации, баз данных по начислению и сбору платы за жилищно-коммунальные услуги, протоколов об​щих собраний Собственников, иных документов, связанных с исполнением Договора. За свой счет восстанавливать документы и базы данных в случае их утери, порчи или отсутствия об​новления по вине « Управляющей Организации».

2.1.13. Осуществлять учет зарегистрированных граждан в жилых помещениях многоквартир​ного дома.  

2.1.14. Предоставлять на основании данных регистрационного учета проживающих в многоквартирном доме граждан соответствующие сведения органам государственной вла​сти и органам местного самоуправления, а также выдавать справки обратившимся за ними гражданам.

2.1.15. В соответствии с решением общего собрания Собственников по поручению и от име​ни Собственников осуществлять юридические и иные действия по формированию земельно​го участка, на котором расположен многоквартирный дом (межевание придомовой террито​рии).

2.1.16. В соответствии с решениями общих собраний Собственников и заключенными на основании этих решений дополнительными соглашениями к Договору по поручению и от имени Собственников, осуществлять юридические и иные действия: 

- по реализации принятых общим собранием Собственников решений о пределах использова​ния земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, в том числе введении ограничений пользования им;

- по реализации принятых общим собранием Собственников решений о передаче иным ли​цам в пользование (аренду) общего имущества в многоквартирном доме, в том числе по за​ключению от имени Собственников договоров аренды общего имущества в многоквартирном доме, исполнению прав и обязанностей стороны Собственников в указанных договорах;

- по поручению, учету и использованию для целей Договора денежных и иных средств, по​ступивших в счет оплаты по договорам передачи иным лицам в пользование (аренду) общего имущества в многоквартирном доме;

- ежегодно, до 01.04. следующего за отчетным годом представлять отчет о поступлении и расходовании денежных средств по договорам передачи третьим лицам в пользование (арен​ду) общего имущества в многоквартирном доме уполномоченному представителю Собствен​ников  (председателю домового комитета);

2.1.17. Обеспечить регистрацию, учет и хранение письменных заявлений граждан по вопро​сам качества услуг, работ по Договору. 

2.1.18. Предоставлять уполномоченному представителю Собственников (председателю домо​вого комитета) по его запросу в течение 10-ти рабочих дней планы, сметы работ по ремонту  многоквартирного дома, графики технических осмотров, акты выполненных работ, данные о начислениях,  поступлении и расходовании средств на содержание и ремонт жилья, иную ин​формацию и документы, связанные с исполнением Договора.

 2.1.19. Обеспечить расчет платежей Собственников за коммунальные услуги, за содержание и ремонт жилья с учетом имеющихся у Собственников льгот в соответствии с Федеральными законами (на основании данных Департамента труда и социального развития г. Волгодонска).

 2.1.20. Обеспечить доставку Собственникам до 3 числа месяца, следующего за расчетным, счетов-квитанций на оплату работ и услуг по содержанию и ремонту жилья; коммунальных услуг.

2.1.21. Рассматривать жалобы  и  заявления  Собственников и пользователей помещений в многоквартирном доме, касающиеся качества услуг и работ по содержанию и ремонту об​щего имущества в многоквартирном доме, жилого помещения и давать по ним полные и исчерпывающие ответы в установленный действующим законодательством срок, а также принимать меры к своевременному устранению указанных в них недостатков, при условии отсутствия у указанных выше лиц задолженности по оплате за жилое помещение, и комму​нальные услуги по помещению в полном объеме.

2.1.22.
Осуществлять контроль за качеством услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме,  выполняемых подрядными и специализированными организациями.

2.1.23. Не позднее, чем за 3 календарных дня информировать Собственника и лиц, прожи​вающих и пользующихся на законном основании жилыми помещениями, принадлежа​щими на праве собственности Собственнику, о сроках и порядке предстоящего планового  отключе​ния инженерных сетей и последующего их включения.

2.1.24. По итогам года в срок до  конца 1 квартала следующего за отчетным годом представ​лять общему собранию Собственников в письменном виде отчет о выполнении Договора за соответствующий период.

2.1.25. Информировать Собственников и лиц, проживающих и пользующихся на законном основании помещениями, принадлежащими на праве собственности Собственникам, об уста​новленных законодательством требованиях к пользованию жилыми и нежилыми помещения​ми, расположенными в многоквартирном доме,  а также общим имуществом в многоквартир​ном доме, о порядке установки индивидуальных приборов учета количества (объемов) по​требляемых пользователями помещений коммунальных услуг, об условиях расчетов с пользо​вателями помещений за предоставляемые им услуги по настоящему Договору и других усло​виях пользования помещениями и предоставления услуг, относящихся к предмету настояще​го Договора.

2.1.26. За свой счет устранять все повреждения принадлежащих Собственникам на праве соб​ственности помещений, а также производить  ремонт или замену поврежденного электрообо​рудования и инженерного оборудования, если указанные повреждения произошли по вине « Управляющей Организации», либо лиц находившихся по ее воле в принадлежащих Собствен​никам помещениях. 

2.1.27. За свой счет устранять все повреждения общего имущества в многоквартирном доме, если указанные повреждения произошли по вине «Управляющей Организации», либо лиц на​ходившихся по ее воле в помещениях и на объектах, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме.

2.1.28. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов коммуналь​ных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показа​ний приборов. 

2.1.29. Обеспечить выполнение работ по капитальному ремонту общего имущества в много​квартирном доме по дополнительному соглашению Сторон к настоящему Договору, заклю​ченному в соответствии с решениями общего собрания Собственников.

2.2. Собственники (иной законный пользователь) обязаны:

2.2.1. Использовать помещения, принадлежащие на праве собственности Собственникам, в соответствии с их назначением, а также с учетом ограничений использования, установлен​ных  действующими законодательными, нормативными правовыми актами РФ.

2.2.2. Соблюдать «Правила пользования жилыми помещениями», утвержденные Постановле​нием Правительства РФ от 21.01.2006г. № 25, правила пожарной безопасности при пользова​нии электрическими, газовыми и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять требования пожарной безопасности, а также соблюдать прави​ла проживания в многоквартирном доме (Приложение  № 7).

2.2.3. Соблюдать правила предоставления коммунальных услуг гражданам.

2.2.4. Содержать и поддерживать жилое помещение и санитарно-техническое оборудование внутри него в надлежащем техническом состоянии, а также производить за свой счет теку​щий и капитальный ремонт внутри жилого помещения.

2.2.5.
При обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборудования, на​ходящегося в жилом помещении, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких неисправностях и повреждениях «Управляю​щей Органи​зации». Своевременно извещать «Управляющую Организацию» о сбоях в работе инженерно​го оборудования, других неисправностях и неудобствах для проживания, относя​щихся к со​держанию общего имущества в многоквартирном доме, жилого помещения.

2.2.6. Соблюдать права и законные интересы соседей и иных лиц – пользователей помещений. 

2.2.7. Устранять за свой счет все повреждения принадлежащих Собственникам на праве соб​ственности помещений, а также производить оплату ремонта или замены поврежденного электрооборудования и иного имущества, если указанные повреждения произошли по вине Собственников либо лиц совместно с ними проживающих или находящихся по их воле в при​надлежащих  Собственникам помещениях.

2.2.8. Устранять за свой счет все повреждения общего имущества в многоквартирном доме, если указанные повреждения произошли по вине Собственников, либо лиц совместно с ними проживающих или находящихся по их воле в принадлежащих  Собственникам помещениях.

2.2.9. Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений или конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовой территории.

2.2.10. При переводе жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение, переустройстве, перепланировке в установленном действующими законо​дательными, нормативными и правовыми актами РФ, Ростовской области и города Волго​донска порядке помещений в многоквартирном доме, принадлежащих на праве собственно​сти Собственникам, представлять «Организации»: 

- заверенные копии правоустанавливающих документов,

- подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и (или) перепланировки помещения;

- заверенную копию технического паспорта помещения с внесенными изменениями;

- копию постановления главы города о смене статуса помещения

Обеспечивать за свой счет внесение изменений в технический паспорт многоквартирного дома.

2.2.11. Допускать в занимаемое жилое помещение:

а) в заранее согласованные сроки представителей «Управляющей Организации» для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, приборов учета и контроля, находящихся в нем.

б) в любое время работников «Управляющей Организации» и работников аварийных служб для выполнения необходимых ремонтных работ, работ по ликвидации аварий либо неисправ​ности оборудования, приборов учета и контроля, создающие угрозу нанесения ущерба иным помещениями, с целью предотвращения ущерба либо уменьшения его объема.

2.2.12. Доводить до сведения нанимателей помещений, принадлежащих Собственникам, по​ложения Договора, дополнительных соглашений к нему, а также  решения общих собраний Собственников, связанных с исполнением Договора и дополнительных соглашений к нему.

2.2.13. Представлять «Управляющей организации» в течение трех рабочих дней сведения:

- об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая временно проживающих, а также наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений и коммунальных услуг для расчета размера их оплаты.

- заверенные копии правоустанавливающих документов и технических паспортов на помеще​ния, принадлежащие на праве собственности Собственникам;

- заверенные копии договоров найма с нанимателями помещений, принадлежащих на праве собственности Собственникам;

- о смене собственников помещений, принадлежавших на праве собственности Собственни​кам, Ф.И.О. нового собственника, дату вступления нового собственника в свои права,  копии документов, подтверждающих смену права собственности на помещения.

2.2.14. Представлять в «Управляющую организацию» в течении трех рабочих дней, в случае отсутствия в помещении  внутриквартирного прибора учета, сведения о временно проживаю​щих гражданах.

2.2.15. Выбрать на общем собрании Собственников уполномоченных представителей Соб​ственников (председателя домового комитета, членов домового комитета) и представить  «Управляющей Организации»  протокол решения этого общего собрания Собственников. 

2.2.16. Своевременно и полностью вносить «Управляющей Организации» ежемесячно оплату за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные услуги, а также иные платежи, установленные по решению общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, принятому в соответствии с законодательством  до 20 числа месяца, следующего за ис​текшим, в случае несвоевременного внесения указанных платежей «Собственник» обязан уплатить пеню в соответствии с пунктом 4.5 настоящего договора.

2.2.17. Соблюдать иные обязанности, вытекающие из прав собственности на жилые помеще​ния, предусмотренные действующими законодательными и нормативными правовыми акта​ми.

2.2.18. Предъявлять «Управляющей Организации» претензии (жалобы) на несоблюдение ею условий Договора только в письменном виде.

2.2.19. При неиспользовании (не проживании) помещения(й) в многоквартирном доме сооб​щать «Управляющей организации» свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям «Собствен​ника» при его отсутствии более 24 часов.

2.3. «Организация» имеет право:

2.3.1. Требовать надлежащего исполнения Собственниками своих обязанностей по Дого​вору.

2.3.2. Требовать от Собственников в установленном порядке полного возмещения убытков, возникших по вине Собственников и (или ) членов его семьи, в том числе в случае невы​полнения обязанности Собственника допускать в занимаемое им жилое помещение работ​ников и представителей «Управляющей организации (в т.ч. работников аварийных служб).

2.3.3. Предупреждать Собственников и принимать меры в соответствии с действующим зако​нодательством, в том числе ЖК РФ, нормативными правовыми актами Российской Федера​ции, Ростовской области и города Волгодонска, регулирующими вопросы управления, содер​жания и ремонта многоквартирных домов, а также настоящим Договором по устранению до​пущенных Собственниками и лицами, проживающими и пользующимися жилыми помеще​ниями, принадлежащими на праве собственности Собственникам, нарушений, связанных с использованием этих помещений не по назначению, либо с ущемлением прав и интересов других собственников или нанимателей помещений в многоквартирном доме.

2.3.4. Производить плановые (по графику) и внеочередные осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещениях, принадлежащих на праве собственности Соб​ственникам.

2.3.5. Требовать допуска в помещения, принадлежащие на праве собственности Собственни​кам, в заранее согласованное с пользователями помещений время, работников «Управляю​щей Организации», а также иных специалистов организаций, имеющих право на проведение ра​бот на системах тепло-, газо-, водоснабжения, канализации, конструктивных элементов зда​ния, приборов учета, для проведения необходимых ремонтных работ, а также контроля за их эксплуатацией. 

2.3.6. Привлекать  подрядные  организации  к  выполнению отдельных видов работ по До​говору.

2.3.7. Требовать от Собственников внесения платы: за коммунальные услуги; за содержание и ремонт жилого помещения, (включающей в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквар​тирном доме), в порядке и на условиях, установленными Договором и дополнительными со​глашениями к нему и иные платежи принятые общим собранием Собственников многоквар​тирного дома. Принимать от Собственников оплату за коммунальные услуги; содержание и ремонт жилого помещения по Договору на свой расчетный счет. 

2.3.8. Предупреждать Собственников о задолженности по оплате за коммунальные услуги; за содержание и ремонт жилья  путем индивидуального письменного предупреждения. 

Взыскивать с Собственников в порядке, предусмотренном действующим законодательными и нормативными актами, задолженность по оплате за содержание и ремонт жилого помещения, а также за коммунальные услуги. 

2.3.9. В заранее согласованное с Собственником время, осуществлять проверку правильно​сти снятия потребителем показаний индивидуальных приборов учета, их исправности, а так​же целостности на них пломб.

2.3.10. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, в том числе ЖК РФ и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Ростовской области и города Волгодонска, регулирующими вопросы управления, содержания и ремонта многоквартирных домов.

2.3.11. В случае проживания незарегистрированных граждан (квартирантов, временно прожи​вающих) составлять  акты о проживании временно незарегистрированных граждан комисси​ей в составе представителей «Управляющей организации» и собственников многоквартирно​го дома. На основании этих актов производить начисление за коммунальные услуги.

2.3.12. В случае несоответствия данных, имеющихся у «Управляющей организации», дан​ным, предоставленным «Собственником» (иным законным пользователем помещения), про​водить перерасчет размера платы за коммунальные услуги по фактическому количеству, в со​ответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг.

В случае отсутствия Собственников более трех суток проникать в принадлежащее Собствен​никам помещения для устранения аварийных ситуаций, причиняющих вред здоровью либо имуществу других собственников помещений многоквартирного дома, а также нарушающих их законные права получения услуг по содержанию и ремонту жилья и коммунальных услуг надлежащего качества.

2.3.13. Проникновение в помещение осуществляется «Управляющей Организацией» при на​личии письменного коллективного обращения других собственников, не ране чем через трое суток с момента аварии, с составлением акта и с обязательным привлечением сотрудников милиции, уполномоченного представителя Собственников, а также собственников других по​мещений. Ущерб, причиненный имуществу Собственников непосредственно самим проник​новением в помещение (ремонт либо замена замка, двери и т.д.) возмещается солидарно соб​ственниками помещений, подписавшими коллективное заявление о проникновении в поме​щение для устранения аварии с последующим взысканием с виновного лица, ответственного за  возникшую аварийную ситуацию. 

2.3.14. При обнаружении у Собственника жилого помещения изменения схемы включения расчетного счетчика энергии (ресурса) (электро-, водо-, теплосчетчика), его повреждение, срыва пломбы, искусственного торможения и других нарушений собственник оплачивает за 6 месяцев до выявления нарушения по нормативам и тарифам.

2.3.15. Созывать и проводить общие общие собрания Собственников многоквартирно​го дома.

2.3.16. Оказывать на платной договорной основе (дополнительно) услуги собственни​ку по ре​монту помещения, ремонту и замене внутриквартирного оборудования.

2.3.17. При наличии задолженности по оплате одной или нескольких коммунальных услуг бо​лее шести месяцев, или выявленных нарушений пользования коммунальными услу​гами вправе приостановить предоставление коммунальных услуг через один месяц после пись​менного предупреждения потребителя.

2.3.18. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, в том числе ЖК РФ и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Ростовской области и города Волгодонска, регулирующими вопросы управления, содержания и ремонта многоквартирных домов, предоставления коммунальных услуг гражданам.

2.4. Собственники имеют право:

2.4.1. Требовать надлежащего исполнения «Управляющей Организацией» своих обязан​ностей по настоящему договору.

2.4.2. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине «Управляющей Организации».

2.4.3. Пользоваться общим имуществом дома, получать коммунальные услуги и услуги по со​держанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома в объемах и с качеством со​ответствующих действующему законодательству. 

2.4.4. Требовать от  «Управляющей Организации» производства перерасчета платежей за со​держание и ремонт жилья, вследствие несвоевременного и (или) ненадлежащего качества оказанных работ в размере и порядке, предусмотренными действующими законодательными и нормативными правовыми актами. 

2.4.5. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении ком​мунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установ​ленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления комму​нальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.

2.4.6. Производить переустройство и перепланировку жилого и подсобных помещений, переоборудование и остекление балконов и лоджий, перестановку либо установку дополни​тельного сантехнического и иного оборудования, установку сплит -системы только  в поряд​ке, установленном действующим жилищным законодательством РФ.

2.4.7. Определить уполномоченного представителя Собственников  для оперативного реше​ния вопросов, связанных с управлением жилым домом.

2.4.8. В лице уполномоченного представителя Собственников (председателя домового коми​тета) и других уполномоченных решением общего собрания представителей Собственников, осуществлять контроль за соблюдением «Управляющей Организацией» ее обязательств по Договору, в том числе согласовывать графики, планы, работ по ремонту многоквартирного дома, договоры, сметы по содержанию и текущему ремонту, проверять объемы и подписы​вать акты выполненных работ, проверять начисление оплаты, поступление и расходование средств Собственников, поступивших на счета «Управляющей Организации».

2.4.9. При причинении имуществу Собственников ущерба вследствие аварий в инженерных сетях, залива жилого или нежилого помещения требовать от «Управляющей Организации» со​ставления акта о причиненном ущербе с указанием фактических объемов повреждений и при​чин аварий.

2.5. Собственники не вправе:

2.5.1. Устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощно​стью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру.           

2.5.2. Подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуаль​ные приборы очистки воды, не имеющие технического паспорта (свидетельства), не отве​чающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам.

2.5.3. Использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (производить слив воды из системы отопления).

2.5.4.  Производить перенос инженерных сетей.

2.5.5. Осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ре​сурсов, без согласования с «Управляющей организацией».

2.5.6. Осуществлять опломбирование и регистрацию индивидуальных (квартирных) прибо​ров учета ресурсов другими организациями, кроме управляющей организации.

3. Порядок определения цены Договора

3.1. Цена Договора включает в себя плату Собственника за содержание и ремонт жилого по​мещения, (включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме), рас​ходы Собственника по оплате коммунальных услуг. Размер платы за все виды услуг в доме устанавливается по тарифам, одинаковым для собственников жилых и нежилых помещений.

3.2. Размер платы Собственников за содержание и ремонт жилого помещения, (включаю​щих в себя услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текуще​му ре​монту общего имущества в многоквартирном доме) устанавливается в размере, обеспе​чивающем содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме со​гласно перечня и объема, которые определены настоящим договором. Определяется еже​годно на общем собрании Собственников соразмерно долей Собственников в праве об​щей долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме, действует на период выполнения «Управляющей Организацией» установленного договором объема и перечня работ, услуг в течение 1 года, и на момент заключения Договора составляет: ___________ рублей за 1 кв.м общей площади помещений, принадлежащих на праве соб​ственности Собственникам: 

- за работы по содержанию общего имущества многоквартирного дома - исходя из стои​мости содержания 1 кв.м общей площади жилья, утвержденной решением общего собра​ния собственников- _________ руб./кв.м. и общей площади жилого помещения, принад​лежащего на праве собственности Собственникам;

- за работы по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома - исходя из стоимости ремонта 1кв.м общей площади жилья, утвержденной решением общего собра​ния собственников- _________ руб./кв.м и общей площади жилого помещения, принадле​жащего на праве собственности Собственникам;

- за услуги и работы по управлению многоквартирным домом - исходя из стоимости ре​монта 1кв.м общей площади жилья, утвержденной решением общего собрания собствен​ников- _________ руб./кв.м и общей площади жилого помещения, принадлежащего на праве собственности Собственникам.

Если собственники помещений в многоквартирном доме, на их общем собрании не при​няли решение об установлении размера платы за содержание и текущий ремонт жилого помещения, такой размер устанавливается на год согласно п.4 статьи 158 Жилищного ко​декса РФ органом местного самоуправления.

3.3. Размер платы Собственника за коммунальные услуги по Договору определяется в со​ответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам и тарифа​ми, утвержденными в установленном порядке Региональной службой по тарифам Ро​стовской области и органами местного самоуправления муниципального образования «Город Вол​годонск».

3.4. Размер платы Собственника за работы, услуги Управляющей организации по капи​тальному  ремонту общего имущества в многоквартирном доме устанавливается в разме​ре, согласно перечня и объема работ,  услуг по капитальному ремонту,  которые опреде​ляются дополнительным соглашением сторон к Договору.

Порядок внесения платы  Собственника за работы, услуги Управляющей организации по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, определяется допол​нительным соглашением сторон к Договору. 

 3.5. Оплата услуг Управляющей организации по Договору осуществляется Собственником,  нанимателями, арендаторами, иными законными пользователями помещениями Собственни​ка на основании платежных документов (счетов-квитанций), выставляемых Управляющей организацией. 

В выставляемом Управляющей организацией платежном документе указываются: рас​четный счет, на который вносится плата, площадь помещения; количество проживающих (зареги​стрированных) граждан; объем (количество) потребленных коммунальных услуг; установ​ленные тарифы на коммунальные услуги; размер платы за содержание и ремонт об​щего иму​щества многоквартирного дома с учетом исполнения условий настоящего Догово​ра; сумма перерасчета, задолженности Собственника по оплате за содержание и ремонт об​щего имуще​ства многоквартирного дома и коммунальных услуг за предыдущие периоды, дата создания платежного документа.

Сумма начисленных в соответствии с законодательством пеней указывается в отдель​ном платежном документе. 

3.6. Оплата услуг «Управляющей Организации» по Договору осуществляется Собственника​ми до 20 числа месяца, следующего за истекшим, на основании счетов-квитанций, выстав​ляемых «Организацией».  

3.7. В случаях оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими уста​новленную продолжительность, Управляющая организация обязана снизить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения и произвести перерасчет платы за содержание и ремонт жилого помещения на основании акта о недопоставке услуг, оформленного по письменному или устному заявлению Собственника, нанимателей, арендаторов, иных законных пользователей помещениями Собственника, в порядке, предусмотренном «Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения ра​бот по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме не​надлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжитель​ность», утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 13 авгу​ста 2006 года N 491 (далее Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме) и Договором.

3.8. В случаях оказания коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Управляющая организация обязана  снизить размер платы за коммунальные услуги и произвести перерасчет платы за коммунальные услуги на основании акта о недопоставке коммунальных услуг, оформленного по письменному  заявлению Собственника, нанимателей, арендаторов, иных законных пользователей помеще​ниями Собственника в порядке, предусмотренном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам и Договором.

3.9. Неиспользование Собственниками и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт общего иму​щества многоквартирного дома, а также других коммунальных услуг. 

3.10. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях, а также при предо​ставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышаю​щими установленную продолжительность внесение платы за холодное и горячее водоснабже​ние, электроснабжение и водоотведение, осуществляется с учетом перерасчета платежей за пери​од временного отсутствия граждан и предоставления коммунальных услуг ненадлежа​щего качества в порядке, утвержденном Правилами предоставления коммунальных услуг..

3.11. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги «Управ​ляющая организация» применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответ​ствующего нормативно-правового акта  по г.Волгодонску.

3.12. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим договором, выпол​няются за отдельную плату по взаимному соглашению сторон по свободным (договорным) ценам.

4. Ответственность сторон

4.1. Ответственность сторон за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору определяется требованиями действующего законодательства РФ, в том числе ЖК РФ, нормативными правовыми актами Российской Федерации, Ростовской области и города Волгодонска, регулирующими жилищные отношения, а также условиями настоящего Догово​ра и дополнительных соглашений к нему.

4.2. В случае неисполнения Собственниками обязанностей по проведению текущего, капи​тального ремонта жилых помещений, что повлекло за собой возникновение аварийной ситуа​ции в многоквартирном доме, Собственники несут перед «Управляющей Организацией» и третьими лицами имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий.

4.3. Собственники жилых помещений, не обеспечившие допуск должностных лиц «Управ​ляющей Организации» и (или) специалистов организаций, имеющих право проведения работ на системах электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, канализации, для устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ, указан​ных в настоящем Договоре, несут имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий перед «Организацией» и третьими лицами. 

4.4. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоя​щим Договором, «Управляющая Организация» несет ответственность, в том числе по возме​щению убытков, в порядке, установленном действующим законодательством. «Управляю​щая Организация» освобождается от ответственности, если докажет, что надлежащее ис​полнение условий Договора оказалось невозможным вследствие вины Собственников и на​нимателей жилых помещений, в том числе, несвоевременного выполнения ими своих обя​занностей, а также вследствие действия непреодолимой силы.

4.5. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за помещение и комму​нальные услуги Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере од​ной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, дей​ствующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки на​чиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактиче​ской выплаты включительно.

5. Осуществление контроля Собственником за выполнением Управляющей организа​цией ее обязательств по настоящему Договору и порядок регистрации факта 

нарушения условий настоящего Договора

5.1. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настояще​го Договора осуществляется Собственником помещения и доверенными им лицами в соответ​ствии с их полномочиями.

5.1.1. Контроль осуществляется путем:

    - получения от ответственных лиц Управляющей организации не позднее 10 рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;

    - проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ;

    - участия в осмотрах общего имущества, в том числе кровель, подвалов, а также участия в про​верках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предло​жений по их ремонту;

    - участия в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации;

    - участия в снятии показаний с общедомовых приборов учета коммунальных услуг;

   - подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

   - составления актов о нарушении условий Договора.

   - инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и не реагированию Управляющей организации на обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Управляющей организации;

   - обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям, государственный контроль за исполнением Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвер​жденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 года N 491,  для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему за​конодательству.

5.2.  В случаях нарушения условий Договора по требованию любой из Сторон Договора со​ставляется акт о нарушениях.

6. Условия освобождения от ответственности

5.1. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:

а )в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законода​тельстве, делающие невозможным их выполнение;

б) их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера, под которыми понимаются: стихийные бедствия, гражданские волнения, военные действия и т.п.

5.2. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по на​стоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении и прекра​щении вышеуказанных обстоятельств. Надлежащим подтверждением наличия вышеуказан​ных обстоятельств и их продолжительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государственных органов.

5.3. В случае истечения нормативного срока эксплуатации объектов общего имущества много​квартирного дома, «Управляющая Организация» не несет ответственности за качество работ, услуг, если докажет, что ненадлежащее качество работ, услуг, предоставленных «Управляю​щей Организацией» по Договору, обусловлено истечением нормативного срока эксплуатации объектов общего имущества многоквартирного дома.

7. Порядок разрешения споров

 6.1 Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногла​сия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

8. Срок действия договора, порядок его расторжения и пролонгации 

7.1. Настоящий  договор вступает в силу с ________________г. и действует до_______________г. 

7.2. Расторжение и изменение настоящего договора осуществляется в порядке предусмотрен​ном действующим законодательством.

7.3. Настоящий договор может быть расторгнут:

7.3.1. По соглашению сторон.

7.3.2. В судебном порядке.

7.3.3. В одностороннем порядке: 

а) по инициативе Собственника в случае:

- отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения путем уведомления Управ​ляющей организации о факте отчуждения с приложением соответствующего документа, До​говор считается расторгнутым с момента государственной регистрации перехода права соб​ственности;

- в случае смерти Собственника — со дня смерти.

б) по инициативе Управляющей организации, о чем Собственник помещения должен быть предупрежден не позже чем за 1 месяц до прекращения настоящего договора, в случае если:

- многоквартирный дом окажется в состоянии непригодном для использования по назначе​нию в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает;

- Собственники помещений в многоквартирном доме на своем общем собрании приняли иные условия договора управления многоквартирным домом, которые оказались неприемле​мыми для Управляющей организации;

- собственники помещений регулярно не исполняют своих обязательств в части оплаты по настоящему договору.

7.3.4. В случае ликвидации Управляющей организации.

7.4. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

7.5. В случае прекращения Договора в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации по основаниям, указанным в настоящем Договоре, Управляющая организация одновременно с уведомлением Собственника должна уведомить органы местного самоуправ​ления для принятия ими соответствующих  решений.

7.6. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.

7.7. Расторжение Договора не является основанием для Собственника в прекращении обяза​тельств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во вре​мя действия настоящего Договора.

7.8. Собственники помещений в многоквартирном доме на основании решения общего собра​ния собственников помещений в многоквартирном доме в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора управления многоквартирным домом.

9. Прочие условия

8.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юриди​ческую силу - по одному экземпляру для каждой из Сторон.

8.2. Настоящий Договор может быть пересмотрен по предложению «Управляющей организа​ции» или на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквар​тирном доме.

8.3. Все изменения и дополнения к настоящему Договору рассматривают​ся сторонами в ме​сячный срок со дня их получения и оформляются дополнительным согла​шением,   составлен​ным в письменной форме. 

8.4. Приложения  №№ 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7  являются неотъемлемой частью настоящего До​говора.

8.5. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководству​ются действующим законодательством РФ, нормативными правовыми актами РФ, Ро​стовской области и города Волгодонска.

8.6. Истечение срока действия Договора не освобождает Стороны от исполнения не испол​ненных обязательств по Договору. 

8.7. К настоящему договору прилагаются:

Приложение  № 1 Состав общего имущества и техническая характеристика  дома.

Приложение  № 2 Акт обследования  технического состояния  строительных конструкций и 

инженерного оборудования.

Приложение  № 3 Перечень услуг по содержанию общего имущества многоквартирного дома

Приложение  № 4 Перечень работ по текущему ремонту общего имущества  дома.

Приложение  № 5 Предельные сроки устранения неисправностей при выполнении внепланового 

(непредвиденного) текущего ремонта отдельных частей жилых домов и их оборудования.

Приложение  № 6 Передаточный акт приемки-передачи документов и актов по сдаче-приемке 

документации, материальных ценностей и согласованных обязательств по дому. 

Приложение  № 7 Правила проживания в многоквартирном доме.

8.8. Реквизиты, адреса и подписи сторон:

	Управляющая организация


ООО УК «Жилстрой-ЖКУ»

347369, Россия,  Ростовская область, г.Волго​донск, пр. Курчатова, 47 

ИНН/КПП 6143074403/614301001

БИК 
046015602

Юго-Западный Банк Сбербанка России

к/сч.30101810600000000602


ОГРН 1106174001042

Директор __________________А.Н.Кондратюк                      

          М.П.
	Собственник

Ф.И.О._______________________________

_____________________________________

_____________________________________

   паспорт ______________________________

    _____________________________________

    _____________________________________

_____________________/________________/                
(Ф.И.О)        .
                   (подпись)                        


                                                                                                                 Приложение 1

                                                                                                                 к договору №________

                                                                                                                 от «____»_________20 _г

Состав общего имущества и техническая характеристика многоквартирного дома №____ по ул. ____________ 

1.1. Состав общего имущества и техническая характеристика многоквартирного дома на «____»_______________20____г.

	Наименование показателей
	Ед. изм.
	Кол-во

	
	
	

	 1. Год постройки и/или реконструкции дома
	
	

	 2. Объем здания, куб.м
	
	

	 3. Материал стен
	
	

	 4. Вид кровли
	
	

	 5. Площадь кровли
	
	

	 6. Количество этажей
	
	

	 7. Количество подъездов
	
	

	 8. Общая площадь, кв.м
	
	

	9. Жилая площадь, кв.м
	
	

	10. Количество квартир, всего:
	
	

	в том числе в муниципальной собственности
	
	

	11. Площадь нежилых помещений, кв.м
	
	

	12. Площадь служебных помещений, кв.м
	
	

	13. Площадь технического этажа, кв.м
	
	

	14. Площадь подвала, кв.м
	
	

	15. Количество лестничных клеток
	
	

	16. Количество лифтов (пассажирских/грузовых)
	
	

	17. Уборочная площадь мест общего пользования, кв.м
	
	

	18. Уборочная площадь лестниц, кв.м
	
	

	19. Количество кухонь
	
	

	20. Количество ванных комнат
	
	

	21. Количество туалетов
	
	

	22. Количество совмещенных санузлов
	
	

	23. Электроснабжение
	
	

	24. Водопровод и канализация
	
	

	25. Горячее водоснабжение
	
	

	26. Отопление
	
	

	27. Вентиляция
	
	

	28. Газоснабжение
	
	

	29. Мусоропровод
	
	

	30. Система водоподкачки
	
	

	31. Общая площадь земельного участка, кв.м
	
	

	в том числе:
	
	

	площадь застройки
	
	

	площадь асфальтовых покрытий
	
	

	прочие замощения
	
	

	грунт
	
	

	площадь оборудованных площадок
	
	

	площадь зеленых насаждении
	
	


Примечание. В п.п. 24-30 указывается общая площадь помещений, оборудованных данными видами благоустройства.

1.2. Перечень инженерного оборудования, входящего в состав общедолевой собственности многоквартирного дома

	Наименование


	Тип


	Ед. измерения


	Количество



	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


             « Управляющая организация»                                          «Собственник»               

             ____________________                                            ______________________


(подпись)



                                       (подпись)

Приложение №2

к договору №________

от «__»_________20  _г

	АКТ
обследования технического состояния
строительных конструкций и инженерного оборудования
	

	
	жилого здания по адресу:
	
	
	
	

	
	
	Год постройки
	
	
	
	

	
	
	Этажность
	
	
	
	

	
	
	Количество подъездов
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	Дата проведения технического обследования "____"__________________200 .
	
	
	

	Конструктивные элементы
	Основные материалы
	Повреждения и дефекты 

(согласно ВСН 53-86р)
	Физ. 
износ, %
	Вид ремонта

	

	1.
	Фундаменты
	
	
	
	
	

	 
	 - цоколь
	
	
	
	
	

	 
	 - отмостка
	
	
	
	
	

	2.
	Несущие стены
	
	
	
	
	

	3.
	Перегородки
	
	
	
	
	

	4.
	Перекрытия
	
	
	
	
	

	5.
	Лестничные марши и площадки
	
	
	
	
	

	6.
	Несущие конструкции кровли
	
	
	
	
	

	7.
	Кровля
	
	
	
	
	

	8.
	Оконные заполнения
	
	
	
	
	

	9.
	Дверные заполнения
	
	
	
	
	

	10.
	Полы
	
	
	
	
	

	11.
	Внутренняя отделка
	
	
	
	
	

	 
	 - отделка МОП
	
	
	
	
	

	12.
	Наружная отделка
	
	
	
	
	

	13.
	Разное
	
	
	
	
	

	 
	 - балконы, лоджии
	
	
	
	
	

	 
	 - козырьки
	
	
	
	
	

	 
	 - водостоки
	
	
	
	
	

	Сведения об инженерном оборудовании здания
	

	Инженерное оборудование
(подчеркнуть источник)
	Основные материалы
	Повреждения и дефекты 

(согласно ВСН 53-86р)
	Физ. 
износ, %
	Вид ремонта

	

	1.
	Система отопления

(ТЭЦ)
	
	
	
	
	

	2.
	Холодное водоснабжение
	
	
	
	
	

	3.
	Горячее водоснабжение

(центральное, от колонки)
	
	
	
	
	

	4.
	Канализация
	
	
	
	
	

	5.
	Электрооборудование
	
	
	
	
	

	6.
	Газоснабжение

(сетевое, балонное)
	
	
	
	
	

	
	Общий физический износ здания - 
	
	
	

	
	Акт обследования составлен _____________________ / ___________________________
	

	
	
	
	подпись                                                Ф.И.О.
	
	

	
	                                                  _____________________ / ___________________________
	

	
	
	
	подпись                                                Ф.И.О.
	
	


             « Управляющая организация»                                    «Собственник»

             ____________________                                            ______________________


(подпись)



                                       (подпись)

Приложение №3

к договору №________

от «__»_________20  _г

Перечень услуг 

по содержанию общего имущества многоквартирного дома

	Наименование работ
	Продолжительность выполнения работ

	1
	2

	1. Работы по содержанию общего имущества многоквартирного дома

1.1 Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и обходов отдельных элементов зданий и помещений жилых домов: 
	

	· устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов, регулировка смывных бачков, набивка сальников и др.)
	1 раз в год и

по заявкам населения

	· устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре, разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек и др.)
	1 раз в год

и по мере необходимости

	· устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств (смена перегоревших электролампочек в помещениях общественного пользования, мелкий ремонт электропроводки и др.)
	2 раза  в год

и по мере необходимости

	· прочистка канализационного лежака
	по заявкам населения

и  по мере необходимости

	· проверка исправности канализационных вытяжек
	по заявкам населения

и  по мере необходимости

	· проверка наличия тяги в вентиляционных каналах
	2 раза  в год

и по мере необходимости

	· проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах 
	1 раз в год



	· проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов
	2 раза  в год



	- осмотр пожарной сигнализации и средств тушения в домах и др. 


	2 раза  в год



	1.2 Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в весенне-летний период:

· укрепление водосточных труб, колен и воронок

-   ремонт и оборудование дестких площадок

· консервация системы центрального отопления

· ремонт просевших отмосток и  др.
	по мере необходимости

по мере необходимости

1 раз в год

по мере необходимости

	1.3 Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в осенне-зимний период:

· замена разбитых стекол окон и дверей вспомогательных помещений

· ремонт и укрепление входных  дверей

· утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях

· ремонт, регулировка  и испытание систем центрального по мере необходимостиотопления

· проверка  состояния продухов в цоколях зданий и др.

· промывка системы отопления

· заготовка песка
	по мере необходимости

по мере необходимости

по мере необходимости

1 раз в год

1 раз в год

1 раз в год

по мере необходимости



	 1.4 Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров:

· промазка  мастикой гребней и свищей в местах протечек кровли

· проверка наличия тяги в дымовых и вентиляционных каналах

· смена прокладок в водопроводных кранах;

· уплотнение сгонов

· набивка сальников в вентилях и задвижках;

· укрепление трубопроводов

· проверка канализационных вытяжек

· мелкий ремонт изоляции

-  устранение мелких неисправностей электропроводки и др. (кроме квартир)
	по мере необходимости

по мере необходимости

по мере необходимости

по мере необходимости

по мере необходимости

по мере необходимости

по мере необходимости

по мере необходимости

по мере необходимости

	1.5Диспетчеризация и обеспечение взаимодействия служб по устранению аварийных ситуаций
	круглосуточно

	1.6 Уборка придомовых территорий

  -   В холодный период:

5. подметание и сдвигание свежевыпавшего снега 

6. посыпка территории песком или смесью песка с хлоридами 

7. очистка территории от наледи и льда

8. подметание территории в дни без снегопада

9. очистка урн от мусора

10. промывка урн от мусора в холодный период

11. уборка контейнерных площадок

  -  В теплый период:

12. подметание территории 

13. частичная уборка территории в дни с осадками более 2 см.(50 % территории)

14. очистка урн от мусора

15. промывка урн

-  уборка газонов 

16. покос травы

17. уборка контейнерных площадок

18. дезинфекция контейнеров
	1 раз в сутки в дни снегопада

1 раз в сутки во время гололеда

по мере необходимости

1 раз в сутки

1 раз в сутки

1 раз в сутки

1 раз в месяц

1 раз в сутки

1 раза в двое суток

1 раза в двое суток

1 раз в  сутки

1 раз в месяц

1 раз в 2 суток

по мере необходимости

1 раз в сутки

1 раз в месяц

	1.7 Обслуживание мусоропроводов:

профилактический осмотр мусоропроводов 

удаление мусора из мусороприемных камер

уборка мусороприемных камер

мойка сменных мусоросборников

уборка загрузочных клапанов мусоропроводов

мойка нижней части ствола и шибера мусоропровода

уборка бункеров

очистка и дезинфекция всех элементов ствола      мусоропровода

дезинфекция мусоросборников

-   устранение засора
	2 раза в месяц

ежедневно

ежедневно

ежедневно

1 раз в неделю

1 раз в месяц

1 раз в месяц

1 раз в месяц

1 раз в месяц

по мере необходимости



	1.8 Уборка лестничных клеток:

- влажное подметание лестничных площадок и маршей нижних трех этажей
	Ежедневно

	- влажное подметание лестничных площадок и маршей выше третьего этажа


	2 раза в неделю при наличии лифтов и мусоропроводов, при отсутствии лифта 3 раза в неделю

	- влажное подметание мест перед загрузочными камерами мусоропроводов
	 3 раза в неделю

	- влажная протирка стен, дверей, плафонов и потолков кабины лифта
	2 раза в месяц

	- мытье пола кабины лифта
	          ежедневно

	- мытье лестничных площадок перед загрузочными клапанами мусоропроводов
	2 раза в неделю

	- мытье лестничных площадок и маршей нижних трех этажей
	         2 раза в месяц

	- обметание пыли с потолков
	          2 раза в год

	- влажная протирка стен, дверей, плафонов
	          2 раза в год

	- влажная протирка подоконников, отопительных приборов, перил, оконных решеток, чердачных лестниц, шкафов для электросчетчиков и слаботочных устройств, почтовых ящиков
	          1 раз в месяц

	-  мытье окон
	            1 раз в год

	- очистка металлической решетки и приямка, уборка   площадки перед входом в подъезд
	1 раз в неделю

	-  вывоз бытовых отходов
	6 раз в неделю


  « Управляющая организация»                                        «Собственник»

  ____________________                                            ______________________


(подпись)



                                       (подпись)

Приложение № 4

к договору №________

от «__»_________20__г

Перечень 

работ по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома

	Наименование работ
	Продолжительность выполнения работ
	Примечание

	1
	2
	3

	Перечень работ по ремонту общего имущества многоквартирного дома:

фундаменты: восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмосток и входов в подвалы
	по результатам технических осмотров в пределах 3-5 лет с учетом физического износа
	

	стены и фасады: герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов, ремонт и окраска фасадов
	по результатам технических осмотров в пределах 3-5 лет с учетом физического износа
	

	перекрытия: частичная смена отдельных элементов, заделка швов и трещин, укрепление и окраска
	по результатам технических осмотров в пределах 3-5 лет с учетом физического износа
	

	крыши:  устранение неисправностей  кровель, замена водосточных труб, ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции
	по результатам технических осмотров в пределах 3-5 лет с учетом физического износа


	

	оконные и дверные заполнения: замена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений
	по результатам технических осмотров в пределах 3-5 лет с учетом физического износа
	

	межквартирные перегородки: усиление, смена, заделка отдельных участков
	по результатам технических осмотров в пределах 3-5 лет с учетом физического износа
	

	лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, над балконами верхних этажей: восстановление или замена отдельных участков и элементов
	по результатам технических осмотров в пределах 3-5 лет с учетом физического износа
	

	полы: замена, восстановление отдельных участков
	по результатам технических осмотров в пределах 3-5 лет с учетом физического износа
	

	внутренняя отделка: восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещений, в других общедомовых вспомогательных помещениях
	по результатам технических осмотров в пределах 3-5 лет с учетом физического износа
	

	центральное отопление: установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления
	по результатам технических осмотров в пределах 3-5 лет с учетом физического износа
	

	водопровод и канализация, горячее водоснабжение: установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопроводов и канализации, горячего водоснабжения
	по результатам технических осмотров в пределах 3-5 лет с учетом физического износа
	

	электроснабжение и электротехнические устройства: установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания за исключением внутриквартирных устройств и приборов, кроме электроплит
	по результатам технических осмотров в пределах 3-5 лет с учетом физического износа
	

	вентиляция: замена и восстановление работоспособности внутридомовой системы вентиляции


	по результатам технических осмотров в пределах 3-5 лет с учетом физического износа
	

	мусоропроводы: восстановление работоспособности вентиляционных и промывочных устройств, крышек мусороприемных клапанов, шиберных устройств
	по результатам технических осмотров в пределах 3-5 лет с учетом физического износа
	

	специальные общедомовые технические устройства: замена и восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств, выполняемые специализированными предприятиями по договору подряда с организацией, обслуживающей жилищный фонд, по регламентам устанавливаемым заводами-изготовителями либо соответствующими отраслевыми министерствами (ведомствами) и согласованными государственными надзорными органами.
	по результатам технических осмотров в пределах 3-5 лет с учетом физического износа
	

	внешнее благоустройство: ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек, отмосток
	по результатам технических осмотров в пределах 3-5 лет с учетом физического износа
	


             « Управляющая Организация»                                        «Собственник»

             ____________________                                            ______________________


(подпись)



                                       (подпись)

Приложение №5

к договору №________

от «__»_________20 _г

ПРЕДЕЛЬНЫЕ СРОКИ

УСТРАНЕНИЯ НЕИСПРАВНОСТЕЙ ПРИ ВЫПОЛНЕНИИ ВНЕПЛАНОВОГО

(НЕПРЕДВИДЕННОГО) ТЕКУЩЕГО РЕМОНТА ОТДЕЛЬНЫХ ЧАСТЕЙ

ЖИЛЫХ ДОМОВ И ИХ ОБОРУДОВАНИЯ

┌──────────────────────────────────────┬─────────────────────────┐

│Неисправности конструктивных элементов│Предельный срок выполне- │

│           и оборудования             │ния ремонта              │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│                  1                   │             2           │

├──────────────────────────────────────┴─────────────────────────┤

│                             КРОВЛЯ                             │

├──────────────────────────────────────┬─────────────────────────┤

│Протечки в отдельных местах кровли    │           1 сут.        │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Повреждения системы организованного   │                         │

│водоотвода (водосточных труб, воронок,│                         │

│колен, отметов и пр., расстройство их │                         │

│креплений)                            │           5 сут.        │

├──────────────────────────────────────┴─────────────────────────┤

│                             СТЕНЫ                              │

├──────────────────────────────────────┬─────────────────────────┤

│Утрата связи отдельных кирпичей с     │1 сут. (с немедленным ог-│

│кладкой наружных стен, угрожающая их  │раждением опасной зоны)  │

│выпадением                            │                         │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Неплотность в дымоходах и газоходах и │                         │

│сопряжения их с печами                │           1 сут.        │

├──────────────────────────────────────┴─────────────────────────┤

│                  ОКОННЫЕ И ДВЕРНЫЕ ЗАПОЛНЕНИЯ                  │

├──────────────────────────────────────┬─────────────────────────┤

│Разбитые стекла и сорванные створки   │                         │

│оконных переплетов, форточек, балкон- │                         │

│ных дверных полотен                   │                         │

│в зимнее время                        │           1 сут.        │

│в летнее время                        │           3 сут.        │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Дверные заполнения (входные двери в   │                         │

│подъездах)                            │           1 сут.        │

├──────────────────────────────────────┴─────────────────────────┤

│                 ВНУТРЕННЯЯ И НАРУЖНАЯ ОТДЕЛКА                  │

├──────────────────────────────────────┬─────────────────────────┤

│Отслоение штукатурки потолка или верх-│5 сут. (с немедленным    │

│ней части стены, угрожающее ее обруше-│принятием мер безопаснос-│

│нию                                   │ти)                      │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Нарушение связи наружной облицовки, а │Немедленное принятие мер │

│также лепных изделий, установленных на│безопасности             │

│фасадах со стенами                    │                         │

├──────────────────────────────────────┴─────────────────────────┤

│                              ПОЛЫ                              │

├──────────────────────────────────────┬─────────────────────────┤

│Протечки в перекрытиях, вызванные на- │                         │

│рушением водонепроницаемости гидроизо-│                         │

│ляции полов в санузлах                │           3 сут.        │

├──────────────────────────────────────┴─────────────────────────┤

│               САНИТАРНО-ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБОРУДОВАНИЕ               │

├──────────────────────────────────────┬─────────────────────────┤

│Течи в водопроводных кранах и в кранах│                         │

│сливных бачков при унитазах           │           1 сут.        │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Неисправности аварийного порядка тру- │                         │

│бопроводов и их сопряжений (с фитинга-│                         │

│ми, арматурой и приборами водопрово-  │                         │

│да, канализации, горячего водоснабже- │                         │

│ния, центрального отопления, газообо- │                         │

│рудования)                            │         Немедленно      │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Неисправности мусоропроводов          │           1 сут.        │

├──────────────────────────────────────┴─────────────────────────┤

│                      ЭЛЕКТРООБОРУДОВАНИЕ                       │

├──────────────────────────────────────┬─────────────────────────┤

│Повреждение одного из кабелей, питаю- │При наличии переключате- │

│щих жилой дом. Отключение системы пи- │лей кабелей на воде в дом│

│тания жилых домов или силового элек-  │- в течение времени, не- │

│трооборудования                       │обходимого для прибытия  │

│                                      │персонала, обслуживающего│

│                                      │дом, но не более 2 ч     │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Неисправности во вводно-распредитель- │                         │

│ном устройстве, связанные с заменой   │                         │

│предохранителей, автоматических выклю-│                         │

│чателей, рубильников                  │             3 ч         │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Неисправности автоматов защиты стояков│                         │

│и питающих линий                      │             3 ч         │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Неисправности аварийного порядка (ко- │                         │

│роткое замыкание в элементах внутридо-│                         │

│мовой электрической сети и т.п.)      │         Немедленно      │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Неисправности в электроплите, с выхо- │                         │

│дом из строя одной конфорки и жарочно-│                         │

│го шкафа                              │           3 сут.        │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Неисправности в электроплите, с отклю-│                         │

│чением всей электроплиты              │             3 ч         │

├──────────────────────────────────────┼─────────────────────────┤

│Неисправности в системе освещения об- │                         │

│щедомовых помещений (с заменой ламп   │                         │

│накаливания, люминесцентных ламп, вык-│                         │

│лючателей и конструктивных элементов  │                         │

│светильников)                         │           7 сут.        │

├──────────────────────────────────────┴─────────────────────────┤

│                              ЛИФТ                              │

├──────────────────────────────────────┬─────────────────────────┤

│Неисправности лифта                   │       Не более 1 сут.   │

└──────────────────────────────────────┴─────────────────────────┘

Примечание. Сроки устранения отдельных неисправностей указаны с момента их обнаружения или заявки жильцов.

               Управляющая Организация»                                       «Собственник»

             ____________________                                            ______________________


(подпись)



                              (подпись) 

                                                                                                                   Приложение № 6

                                                                                                                   к договору №________

                                                                                                                   от «__»_________20 _г

Передаточный акт № _________

приемки-передачи документов и актов по сдаче-приемке

документации, материальных ценностей и согласованных

обязательств по многоквартирному дому,

расположенному по адресу:

__________________________

подлежащих   передаче   от   организации, осуществляющей выполнение работ, услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома)_________________ по договору от_____________№_____ лицу, уполномоченному собственниками.

г. Волгодонск                                                             Дата ___________________

    Организация, осуществляющая выполнение работ, услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома ___________________ по договору от____________№______в лице _______________________________________,действующего на основании _________________________________________________________передает, а __________________________________________________________________,

                                                                (лицо, уполномоченное собственниками)

в соответствии с решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме протокол общего собрания участников N ____ от ______г.), принимает документы,

связанные с  управлением  многоквартирным   домом,  расположенным  по  адресу:________________________, в составе и количестве, указанном ниже:

	№

пп
	Наименование
	Количество передаваемых

документов

	
	
	Ориги

нал
	Нота

риально заверен

ная копия
	Ориги

нальная копия
	Ксерокопия

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Техническая документация

	1.1
	Технические паспорта
	
	
	
	

	1.2
	Чертежи и схемы инженерных коммуникаций   
	
	
	
	

	1.3
	Схемы механического оборудования   
	
	
	
	

	1.4
	Схемы электрического оборудования  
	
	
	
	

	1.5
	Схемы санитарно-технического оборудования
	
	
	
	

	1.6
	Схемы иного оборудования, обслуживающего более одного помещения в доме                       
	
	
	
	

	1.7
	Схемы и акты установки и приемки в эксплуатацию общедомовых приборов учета ресурсов      
	
	
	
	

	1.8
	Акты об установке и принятии на учет индивидуальных приборов учета ресурсов
	
	
	
	

	1.9
	Паспорта на инженерное, электрическое, механическое, санитарно техническое оборудование и др.                                           
	
	
	
	

	1.10
	Акты разграничения эксплуатационной ответственности инженерных сетей электроснабжения, холодного и горячего водоснабжения, 

водоотведения, теплоснабжения, газоснабжения с ресурсоснабжающими организациями                   
	
	
	
	

	1.11
	Разрешение на присоединение мощности к сети энергоснабжающей организации                
	
	
	
	

	1.12
	Отчеты о произведенных замерах сопротивления, изоляции и фазы-ноль                          
	
	
	
	

	1.13
	Распоряжения об утверждении актов Госкомиссии (акты)                                       
	
	
	
	

	1.14
	Акты приемки объектов завершенных строительством                                           
	
	
	
	

	1.15
	Распоряжение о вводе в эксплуатацию (правовой акт)                                          
	
	
	
	

	1.16
	Исполнительная и проектная документация, предъявляемая приемочной комиссии, в соответствии с которой осуществлено строительство дома                                          
	
	
	
	

	1.17
	Акты осмотра отдельных конструктивных элементов (крыши, ограждающих конструкций и т.д.)  
	
	
	
	

	1.18
	Градостроительный план земельного участка  
	
	
	
	

	1.19
	Кадастровая карта (план) земельного участка
	
	
	
	

	1.20
	Документы, в которых указываются содержание и сфера действия сервитута с приложением заверенной соответствующей организацией (органом) по государственному учету объектов недвижимого

имущества планом, на котором отмечена сфера (граница) действия сервитута, относящегося к части земельного участка                      
	
	
	
	

	1.21
	Документы (акты) о приемке результатов работ по капитальному ремонту общего имущества     
	
	
	
	

	1.22
	Документы (акты) о приемке результатов работ по текущему ремонту общего имущества         
	
	
	
	

	1.23
	Акты освидетельствования скрытых работ   
	
	
	
	

	1.24
	Протокол измерения шума и вибрации   
	
	
	
	

	2
	Иная документация   
	
	
	
	

	2.1
	Копии письменных заявлений, жалоб и предложений по вопросам качества содержания общего имущества в доме и предоставления коммунальных услуг    
	
	
	
	

	2.2
	Выписки из журналов (книг) учета заявлений, жалоб и предложений по вопросам качества содержания общего имущества в доме и предоставления коммунальных услуг, актуальные на дату передачи                                         
	
	
	
	

	2.3
	Копии договоров с ресурсоснабжающими и прочими подрядными организациями                       
	
	
	
	

	2.4
	Копии договоров на аренду или на другое право на нежилое помещение в доме,                      
	
	
	
	

	2.5
	Копии договоров социального найма     
	
	
	
	

	2.6
	Свидетельства готовности дома к сезонной эксплуатации, паспорта                                     
	
	
	
	

	2.7
	Акты проверки газотехнической инспекции   
	
	
	
	

	2.8
	Акты устранения замечаний и нарушений от ГЖИ, имеющихся до момента передачи дома в управление                                          
	
	
	
	

	2.9
	Акты по передаче материальных ценностей, относящихся к общему имуществу дома (пожарные шланги, светильники, аншлаги, номерные знаки, почтовые ящики и пр.)
	
	
	
	

	2.10
	Акты по наличию малых форм и др. элементов, относящихся к общему имуществу дома, на момент передачи                                      
	
	
	
	

	3
	Бухгалтерская документация                   
	
	
	
	

	3.1
	Копии лицевой стороны финансово-лицевых счетов со сведениями по собственникам и нанимателям (для подготовки новых)                        
	
	
	
	

	3.2
	Гарантийные письма и обязательства  
	
	
	
	

	3.3
	Копии "истории начислений" по жилым и нежилым помещениям                                    
	
	
	
	

	3.4
	Списки льготников и субсидиантов, а также копии документов, подтверждающих право на предоставление льгот и субсидий                  
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


С момента подписания настоящего передаточного акта передающая сторона считается выполнившей свои обязательства по передаче документов, необходимых для управления многоквартирным домом, кроме тех, представления которых гарантируются письменными обязательствами передающей стороны, а принимающая сторона обязуется обеспечить их надлежащее хранение и ведение.

Передающая сторона:                                       Принимающая сторона:

______________________________                 ______________________________

             « Управляющая организация»                                        «Собственник»

             ____________________                                            ______________________


(подпись)



                                       (подпись)

                                                                                                               Приложение № 7

                                                                                                                         к договору  №____

                                                                                                                         от_____________

                            ПРАВИЛА ПРОЖИВАНИЯ В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ

Собственник (наниматель) жилого помещения обязан соблюдать следующие правила проживания в многоквартирном доме:

1. Использовать жилое помещение в соответствии с его назначением;

2. Бережно относиться к общему имуществу жилого многоквартирного дома, санитарно-техническому и иному оборудованию, обеспечивать их сохранность. При обнаружении неисправностей в квартире немедленно принимать возможные меры к их устранению и, в необходимых случаях, сообщать о них в аварийную службу.

3. Не портить  объекты благоустройства и зеленые  насаждения возле дома.

4. Соблюдать чистоту и порядок в подсобных помещениях, балконах и лоджиях; соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и в других местах общего пользования; выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специальные места, определенные жилищно-эксплуатационной организацией.

5. Не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, не сливать жидкие пищевые отходы в мусоропровод.

6. Соблюдать правила пожарной безопасности, при пользовании газовыми другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной  безопасности.

7. Не допускать выполнение в квартире работ или совершения других  действий, создающих повышенный шум или вибрацию, нарушающие нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях.

8. Пользование телевизорами, радиоприемниками, магнитофонами и другими громкоговорящими устройствами допускается лишь при условии уменьшения слышимости до степени не нарушающей покоя жильцов дома. С 23.00 до 7.00 часов должна соблюдаться полная тишина.

9. Соблюдать санитарно-гигиенические правила : соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и в других местах общего пользования. 

10. Не хранить в жилых помещениях и местах общего пользования  вещества и предметы, загрязняющие воздух, а также загромождать коридоры, проходы, лестничные клетки, запасные выходы и другие места общего пользования.

11. Не допускать курения и распитие алкогольной продукции в местах общего пользования в подъездах, холлах и на лестничных клетках жилого дома.

12. Содержать собак и кошек в отдельных квартирах при условии соблюдения санитарно-гигиенических и ветеринарно - санитарных правил и правил содержания собак и кошек в городах и других населенных пунктах. 

13. Не содержать на балконах и лоджиях животных, птиц, и пчел.

«УПРАВЛЯЮЩАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ»                                             « СОБСТВЕННИК»

____________________                                                                         _____________________

